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Styrelsen for Brf Mullvaden Andra 45 far hidrmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Mullvaden Andra 45 far hdrmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsléagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen férvarvade 2007-03-30 enligt kopekontrakt fastigheten Mullvaden Andra 45 i Stockholms stad. Féreningen
innehar saledes marken med dganderétt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju plan samt tva kallare med totalt 83 bostadslagenheter, 12 lokaler
inkl. férrad samt garageplatser.

Lagenhetsfordelning
21 st 1 rum och kok
¢+ 27 st 2 rum och kdk
15 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Den totala boarean &r 5 619 kvm.
Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgdng 301 200 000 (300 400 000) kr varav markvérdet motsvarar
186 000 000 (200 000 000) kr och byggnadsvardet 115 200 000 (100 400 000) kr. Fastigheten har erhéllit ett nytt

taxeringsvarde 2025, foregdende varden inom parentes.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
ABJ Boforvaltning AB har under aret svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Den tekniska forvaltningen har utférts av Fastighetsallians Sthim AB och lokalvérden har ombesérjts av ABSS AB.

Foreningsfragor ‘
Av féreningens 83 lagenheter var 82 (82) stycken upplatna med bostadsratt vid arets utgadng och 1 (1) lagenhet
var upplaten med hyresratt. Siffror inom parentes avser féregédende ar.

Under &ret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Foreningen &r ett s kallat privatbostadsforetag, en &kta bostadsrattférening.
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Foéreningen har en uppdaterad underhallsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2025-06-04 och pafdljande konstituerande sammantrade haft
foljande sammansattning:

Per Magnus Bystrom Ordférande
Orjan Bodin Kassor
Svante Sjostedt Sekreterare
Aida Zekic Ledamot
Jenny Malmén Ledamot
Stefan Ros Ledamot
Lars Gerhardsson Suppleant
Lennart Backman Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie
Sana Lindkvist, Borev Revision AB

Valberedning
Kalle Dixelius
Thomas Olausson

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-14.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid &rets utgang 127 (127) medlemmar férdelade pa 82 (82) lagenheter.

Under aret har 13 medlemmar ldmnat féreningen och 13 medlemmar tillkommit.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Foreningen hojde arsavgifterna med 8% 1 januari.

Under aret har féreningen upplatit tva tidigare forrad med bostadsratt som inforlivats med tvé bostadsrétter, ytan for
dessa forrad uppgar till cirka 6 kvm.

En dom under 2025 i Hogsta Foérvaltningsdomstolen innebar att momspliktiga féreningar ges mdéjlighet till ett hogre
momsavdrag an tidigare. For féreningens del innebar det att man kunnat begéra om prévning av redovisad moms fran
och med 1 januari 2019 vilket ocksa gjort vilket har inneburit att féreningen erhallit aterbetalning av moms till ett totalt
belopp om 659 157 kr.

Under 2025 har foreningen genomfért och slutfort ett flertal viktiga dtgarder som stérker fastighetens ekonomi, funktion
och trygghet, bland annat:

e Efter genomford fornyad konkurrensutsattning i samband med att avtalet med Telenor avseende bredband, tv
och ip-telefoni I8pte ut, valdes Bahnhof/Allente som ny leverantor. Det nya avtalet som trddde ikraft 2025-02-28
innebar en 6kning av internethastigheten fran 250 Mbit till 1000 Mbit samtidigt samt en kostnadsreduktion om
narmare 50 procent. Avtalstiden &r 5 ar.

e Sopnedkasten har stiangts i alla tre trappuppgéangarna och all mat- och restavfallshantering samlats med &vriga
fraktioner i den nya uppgraderade miljostugan. Kostnader har darmed reducerats tack vare lagre tariff for kortare
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dragavstand och att "komprimerade" (fér tunga) karl for restavfall ej langre uppstar. Kostnadsreduktion har ocksa
kunnat uppnas genom 4 istéllet for 6 karl for restavfall samt optimerat hamtschema. De tva tidigare soprummen

pé K24 och K26 har fraschats upp och utgér nu en mycket angendmare passage till och fran garage och
miljéstuga och fungerar samtidigt ocksa som barnvagnstvatt.

e Det nya hobbyrummet har fardigstallts och tagits i bruk.

e Foreningen har bytt revisor efter beslut pa &rsstdmman.

e Arbetet med de nya kéllarférraden har slutforts och forraden har tagits i bruk.

e Nya differentierade avgifter for parkeringsplatser har tagits fram och inforts for att béttre spegla nyttjande och

standard.

e En gardsgrupp har initierats i syfte att utveckla och forbéttra féreningens gemensamma utemiljé. Inom ramen for

detta arbete har ny gardsbelysning installerats.

e HLR-utbildning har genomférts for att starka tryggheten och beredskapen i féreningen.

e Kamerabevakning i garaget har utretts, férankrats bland medlemmarna och dérefter inférts. Rutiner for hantering,

uppféljning och utvardering ar faststallda i enlighet med géllande regelverk och lagstiftning.

e En Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har genomférts i samtliga ldgenheter och kommersiella
lokaler. Godkand OVK &r inskickad till Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad.

e Spolning av samtliga stickledningar i Idgenheter och kommersiella lokaler & genomfdrd och alla anmarkningar

atgardade.

e Fdreningens lan har lagts om efter fornyad konkurrensutsattning, varvid l&ngivare har dndrats fran Nordea till

Swedbank.

Foreningens ekonomiska situation

Enligt lagenhetsférteckningen har féreningen vid arsskiftet en ej upplaten ldgenhet till ett varde i enlighet med den

ekonomiska planen om 2 106 98 kr.

Flerarsoversikt

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 9749 9190 8 367 7743 7 481
Resultat efter finansiella poster, tkr 1889 -1541 -2299 -794 -595
Soliditet, % 72 72 12 72 69
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr* 830 758 669 639 639
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 47 45 44

Skuldsattning/kvm, kr 5982 5986 5986

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 9 600 9610 9610 9972 11419
Sparande/kvm, kr 485 450 414

Réntekanslighet, % 11,56 12,68 14,37 15,61 18,00
Energikostnad/kvm, kr** 210 204 200 213 179
Eget kapital, tkr 145012 142758 144300 146599 147 393
Taxeringsvarde, tkr 301200 300400 300400 300400 221200
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 17,64 17,68 17,68 18,35 28,54
Genomsnittlig skuldranta, % 1,87 1,17 1,22 0,88 0,84
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Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 167 167 167 200 200
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 127 409 207 304 284
Antal overlatelser, bostader 10 8 6 7 11
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 104623 92917 83535 97281 96195

** Vattenkostnaden 2021 paverkades positivt av en avrakning fran Stockholm Vatten fér tiden 20160229-20210630 som
ledde till en stor aterbetalning till féreningen

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt: *Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jamférbara med tidigare da det
frén 2023 drs bercikningsgrunder baseras pd Bokforingsndmndens nya allmdnna rad (BFNAR 2023:1) ddr kostnaden for
hushdallsel som utdebiteras efter férbrukning frdn och med 2023 riknas som drsavgift.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebadrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséret. Ett matt p& hur en procentenhets rénteférandring kan péverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jimférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har fér ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Kostnaden for uppvarmning och kallvatten ingér i &rsavgiften och varmvatten och hushéllsel debiteras efter faktisk
forbrukning.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 147 523 140
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Insatser 365 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 147 888 140

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse--
avgifter

5134 936

5134 936

-11 384 004
1889 184
-9494 820

1484 000
-1243 235
-9 735 585
-9494 820

Fond for Balanserat

yttre resultat
underhall

1131766 -9490 314

-1 541 456

352 234 -352 234

1484 000 -11 384 004

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-1 541 456

1541 456

1889 184
1889 184
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséattning 1
Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

9749 360
30798
9780 158

-5256 933

-299 130

-1832 975

-7 389 038

2391120

487 993

3432

-993 361

-501 936

1889 184

1889 184

1889 184

7(017)

2024-01-01
2024-12-31

9190 323
26 150
9216 473

-8 675 266
-293 980
-1734725
-10 703 971
-1 487 498
476 801

88 323

-619 082
-53 958

-1 541 456

-1 541 456

-1 541 456
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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9,10, 11
12,13

14
15
16

2025-12-31

190 601 924
2064 874
192 666 798

192 666 798

5700
695 437
334 588

1035725

7 595 266
7 595 266

8630 991

201 297 789

8(17)

2024-12-31

192 159 858
1357 414
193 517 272

193 517 272

950
112 176
199 530
312 656

4 421 961
4421961

4734617

198 251 889
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

147 888 140
5134 936
1484 000

154 507 076

-11 384 004
1889 184
-9494 820

145 012 256

35312810

35312 810

17 812 810

991 369

34 239

179 852
1954 451

20 972 721

201 297 787
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2024-12-31

147 523 140
5134936
1131766

153 789 842

-9490 314
-1 541 456
-11031770

142 758 072

53 125 620
508 756
38 527
209 111
1611803

55 493 817

198 251 889
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erhéllen utdelning

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

2391120

1832975

3432

487 993

-993 361

3722159

-723 069

791714

3 790 804

-982 500

-982 500

365 000

365 000

3173 304

4 421 961

1
7 595 266
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2024-01-01
2024-12-31

-1487 498

1734725

88 323

476 801

-619 082

193 269

7 482

-1 468 635

-1 267 884

-940 228

-940 228

-2 208 112

6 630 073

4 421 961
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgéngar
Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Markvirdet dr inte féremal fér avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter 4262 476 3959 051
Hyresintakter, hyresbostader 99 294 99 294
Hyresintakter, lokaler 3472 059 3 356 951
Hyresintakter, garage 1025 568 964 781
Fastighetsskatt, vatten & uppvarmning lokaler 451631 428 811
Gym/bastuavgifter & 6vriga fakturerade kostnader 49 400 45 300
El, laddstolpar 48 431 62 549
Avgift for andrahandsuthyrning 7338 12412
Hushallsel 333 141 261 204
Oresavrundning 22 -30
Summa 9 749 360 9 190 323

Arsavgifterna héjdes med 8 % 1 januari 2025.
| &rsavgiften ingar uppvarmning, vatten, TV och bredband. Fér hushallselen debiteras bostadsrattshavarna efter faktisk
forbrukning fran mars 2023

Not 2 Ovriga intékter 2025 2024
Servitutsersattning fran BRf Rosenlunden 15 000 15 000
Ovriga fakturerade kostnader 15798 11 150
Summa 30798 26 150

| 6vriga fakturerade kostnader ingér anslutningsavgift till laddbo, fjarrkontroller, felparkeringsavgifter och aptusbrickor.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snéréjning & sandning

Lokalvard

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Hiss, larmavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

Fastighetsforsakring

Staddag

Aterbetalning moms 20190101-20250630
Bredband

Jouravtal

Hyra entrémattor

Forsakringsersattning

Ovriga serviceavtal & besiktningar/kontroller
Summa

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon och porto
Datakommunikation och hemsida/webhotell
Revisionsarvode

Hyra skurmaskin

Arvode ekonomisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning, utover avtal
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter
Foéreningsstamma/medlemsmaoten
Advokatkostnader
Kreditupplysningar & KFM-avgifter
Foreningsgemensamma aktiviteter
Summa

| Gvriga externa tjanster ingar brandskyddsarbete, hyra kopiator & Dotware.
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2025

160 537
6 544

94 408

6 661

15 349
12719
505 435
976 586
382773
292 415
169 987
1730
-659 157
192 957
10 056
-42 000
29 347

2 156 347

2025

46 951
22 326
6911
8112
29 573
22 142
137 146
32017
11422
5926
42 460
12 882
3250
32 560
3650
1426
418 754

12(17)

2024

164 638
6528
91908
15065
10 149
12 498
510734
962 803
334791
250 127
157 663

310 484

2 497
9732

34 000

2 873 617

2024

16 985
28 639
5793
6 967
26 011
22779
130 409
7458
10416
4969
71276
12794
12 598
492

3 300

360 886
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Not 5 Planerat underhall

El

VA
Varmeatgarder
Ventilation
Fonster
Hobbyrum
Hissar

Kallare
OVK-besiktning
Nya forradsvéggar
Takmalning
Tvéattstuga
Summa

Not 6 Lopande reparationer & underhall

Lopande reparationer
“"Badrumsbidrag”

Hissar, reparationer
Trapphus & portar

El

Tradgardskostnader
Reparationer hyresrétter, bostader & lokaler
Tvéattstuga

Ventilation

VA

Gemensamma utrymmen
Gym/Bastu

Varme

Garage

Summa

Not 7 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Summa

Not 8 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda
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2025

311679

83 125
113 835
675 988

58 608

1243 235

2025

265 644
146 023
74 146
95 194
114 286
13 417
56 092
7620

20022

11 060
803 504

2025
492 000
143 092
635 092

2025

13(17)

2024

46 533
62 570
15 833
2901 482

105 670
119 750
412 607
140 094
3 804 539

2024

389 221
25 000
80 109
53 608
79 924

2268
17172

60 498

67 038
109 866
137 697
3294
2409

8 830
1036 934

2024
464 000
135290

599 290

2024
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

204 680 720
204 680 720

-14 144 371

-1117 995
-15 262 366

189 418 354

14(17)

2024-12-31

204 680 720
204 680 720

-13 026 376

-1 117 995
-14 144 371

190 536 349

Avskrivning av byggnaden har tidigare skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran och med rakenskapsaret 2014

har redovisningen andrats sa att avskrivningen fran och med det aret gérs linjart baserat pa ursprungligt

anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och féreningens byggnad kommer att vara fullt avskriven om

100 ar.

Markvérdet ingar i anskaffningsvérdet och ar inte féremal for avskrivning utan en eventuell vdrdenedgang hanteras

genom nedskrivning.

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Fastighetsforbattringarna skrivs av med 4-6 % arligen.

Not 11 Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

@]

$1ZjYKKeGx-SkMjFtKefg

2025-12-31

8 460 032
8 460 032

-6 836 523

-439 939
-7 276 462

1183 570

2025-12-31

238 054
238 054

-238 054
-238 054

2024-12-31

8 460 032
8 460 032

-6 396 584

-439 939
-6 836 523

1623 509

2024-12-31

238 054
238 054

-238 054
-238 054
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Not 12 Laddstolpar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Laddstolparna skrivs av pa 7 ar.

Not 13 Matare for IMD samt solcellsanldggning
Ingdende anskaffningsvéarden

Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkdp, batterilagring

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

214 156
214 156

-120 269

-30 603
-150 872

63 284

2025-12-31

1461 880

982 500
2 444 380

-198 353

-244 438
-442 791

2 001 589

15(17)

2024-12-31

214 156
214 156

-89 666

-30 603
-120 269

93 887

2024-12-31

521 652

940 228
1461 880

-52 165

-146 188
-198 353

1263 527

Matarna fér IMD skrivs av pa 10 r. Foregaende ar inkdp avser solcellsanlaggning vilken skrivs av pa 10 &r. Arets inkop

avser batterilagring och skrivs ocksa av pa 10 ar.

Not 14 Kundfordringar hyres- och avgiftsfordringar

Obetalda kundfakturor
Summa

Not 15 Ovriga fordringar och tillgodohavande pa skattekonto

Skattekonto
Summa

[ 4 ’ S$1ZjYKKeGx-SkMjFtKefg

2025-12-31

5700

5700

2025-12-31

695 437
695 437

2024-12-31

950
950

2024-12-31

112 176
112 176
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Loggamera

Telenor

Securitas

ABJ Boférvaltning

Brandkontoret, forsakringspremie
Copy office

Brandsakra Norden

Lan, betalt pa fel ar

Bahnhof

P & B Platslageri

Allente

Bostadsratterna

Hissen elektromekaniska
lkano bank

Macab dokuments

Summa

Not 17 Fastighetslan

Nordea Hypotek, l6st under aret
Nordea Hypotek, I16st under aret
Nordea Hypotek, 16st under aret

Swedbank Hypotek, 3,02% omsatts 2030-09-25
Swdbank Hypotek, 2,67%, omsitts 2028-10-25
Swedbank Hypotek, 2,359% (stibor + 0,364%)

Avgar kortfristig del av lan
Summa

2025-12-31

10741
4638
37 657
43 197
25 431
146 806
14 220
3436
20 231
6 630
16 246
4728
627
334588

2025-12-31

0

0

0

17 500 000

17 812 810

17 812 810

-17 812 810
35312 810

16(17)

2024-12-31

10741
54 395
6 491
37 387
40 397
571
25031

16 551
4 694

199 530

2024-12-31

26 125 620
22 000 000
5000 000

-53 125 620
0

Med anledning av att féreningens ena lan om 17 812 810 kr I6per ut inom ett &r efter rékenskapsarets slut och dérfér
skall erséttas av ett eller flera nya Ian foreligger en skyldighet att redovisa detta l&n sésom kortfristiga dven om det inte

med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forskottsbetalda intékter
Interimsskulder

Upplupna réntekostnader
Berdknat revisionsarvode
Upplupna arvoden

Beréknade arbetsgivaravgifter
Summa

[ 4 ’ $1ZjYKKeGx-SkMjFtKefg

2025-12-31

987 871
336 616
292 762
26 000
236 800
74 402
1954 451

foreligger nagra férhallanden som talar for att 1anet inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan. Detta i enlighet

2024-12-31

880 374
272 466
120 873
29 000
235 200
73 890
1611803
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Not 19 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 74 876 000 74 876 000
Summa stéllda sékerheter 74 876 000 74 876 000

Efter rakenskapsarets utgéng har ytterligare atgarder genomforts eller pabérjats:

Ett nytt hyresavtal for kemtvattslokalen har tecknats med en kommersiell hyresgést. Samtidigt har tvisten med den
tidigare hyresgasten avslutats och lokalen har avtratts.

Antalet avfallskarl i miljstugan har utékats med ett 660-literskarl fér kartong/papper samt ett 660-literskarl for plast, i
syfte att forbattra sorteringsméjligheterna.

Nytt barnvagnsrum fér K24 och K26 har fardigstéllts och tagits i bruk.

Sophissen i garagenedfarten har renoverats pga att den blivit pakérd och drivaxeln gatt av. | samband med
renoveringen har en ny sakerhetsanordning installerats med nyckelstyrning och varningsljus, detta for att sdkerstélla att
den alltid kérs ned hela vagen i plattformen efter anvdndning och darmed undvika att pakérning sker igen.
Ventilationskanalrensning har genomférts i samtliga lagenheter.

En ny cykelrensning har genomforts for att frigéra utrymme och férbéttra ordningen i cykelutrymmena.

Vattenmitare har installerats i de kommersiella lokalerna fér férbattrad uppféljning och réttvis kostnadsférdelning.

En vattenlacka har uppstatt och hanterats i fastigheten pa Rosenlundsgatan 14.

En batterianliggning med en lagringskapacitet om 200 kW har installerats som komplement till foreningens

Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestdmdes 2026-05-04
UNDERSKRIFTER
Stockholm den

Undertecknad den dag som framgar av min/vara elektroniska underskrifter

Per Magnus Bystrdm Aida Zekic
Orjan Bodin Svante Sjostedt
Stefan Ros Jenny Malmén

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Av Borev utsedd revisorssuppleant

Rabia Koyuncu
Revisor

[ 4 ’ $1ZjYKKeGx-SkMjFtKefg
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Styrelsen for Brf Mullvaden Andra 45 far hidrmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Mullvaden Andra 45 far hdrmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadsléagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen férvarvade 2007-03-30 enligt kopekontrakt fastigheten Mullvaden Andra 45 i Stockholms stad. Féreningen
innehar saledes marken med dganderétt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju plan samt tva kallare med totalt 83 bostadslagenheter, 12 lokaler
inkl. férrad samt garageplatser.

Lagenhetsfordelning
21 st 1 rum och kok
¢+ 27 st 2 rum och kdk
15 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Den totala boarean &r 5 619 kvm.
Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgdng 301 200 000 (300 400 000) kr varav markvérdet motsvarar
186 000 000 (200 000 000) kr och byggnadsvardet 115 200 000 (100 400 000) kr. Fastigheten har erhéllit ett nytt

taxeringsvarde 2025, foregdende varden inom parentes.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
ABJ Boforvaltning AB har under aret svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Den tekniska forvaltningen har utférts av Fastighetsallians Sthim AB och lokalvérden har ombesérjts av ABSS AB.

Foreningsfragor ‘
Av féreningens 83 lagenheter var 82 (82) stycken upplatna med bostadsratt vid arets utgadng och 1 (1) lagenhet
var upplaten med hyresratt. Siffror inom parentes avser féregédende ar.

Under &ret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Foreningen &r ett s kallat privatbostadsforetag, en &kta bostadsrattférening.
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Foéreningen har en uppdaterad underhallsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2025-06-04 och pafdljande konstituerande sammantrade haft
foljande sammansattning:

Per Magnus Bystrom Ordférande
Orjan Bodin Kassor
Svante Sjostedt Sekreterare
Aida Zekic Ledamot
Jenny Malmén Ledamot
Stefan Ros Ledamot
Lars Gerhardsson Suppleant
Lennart Backman Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie
Sana Lindkvist, Borev Revision AB

Valberedning
Kalle Dixelius
Thomas Olausson

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-14.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid &rets utgang 127 (127) medlemmar férdelade pa 82 (82) lagenheter.

Under aret har 13 medlemmar [amnat féreningen och 13 medlemmar tillkommit.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Foreningen hojde arsavgifterna med 8% 1 januari.

Under aret har féreningen upplatit tva tidigare forrad med bostadsratt som inforlivats med tvé bostadsrétter, ytan for
dessa forrad uppgar till cirka 6 kvm.

En dom under 2025 i Hogsta Foérvaltningsdomstolen innebar att momspliktiga féreningar ges mdéjlighet till ett hogre
momsavdrag an tidigare. For féreningens del innebar det att man kunnat begéra om prévning av redovisad moms fran
och med 1 januari 2019 vilket ocksa gjort vilket har inneburit att féreningen erhallit aterbetalning av moms till ett totalt
belopp om 659 157 kr.

Under 2025 har foreningen genomfért och slutfort ett flertal viktiga dtgarder som stérker fastighetens ekonomi, funktion
och trygghet, bland annat:

e Efter genomford fornyad konkurrensutsattning i samband med att avtalet med Telenor avseende bredband, tv
och ip-telefoni I8pte ut, valdes Bahnhof/Allente som ny leverantor. Det nya avtalet som trddde ikraft 2025-02-28
innebar en 6kning av internethastigheten fran 250 Mbit till 1000 Mbit samtidigt samt en kostnadsreduktion om
narmare 50 procent. Avtalstiden &r 5 ar.

e Sopnedkasten har stiangts i alla tre trappuppgéangarna och all mat- och restavfallshantering samlats med &vriga
fraktioner i den nya uppgraderade miljostugan. Kostnader har darmed reducerats tack vare lagre tariff for kortare
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dragavstand och att "komprimerade" (fér tunga) karl for restavfall ej langre uppstar. Kostnadsreduktion har ocksa
kunnat uppnas genom 4 istéllet for 6 karl for restavfall samt optimerat hamtschema. De tva tidigare soprummen

pé K24 och K26 har fraschats upp och utgér nu en mycket angendmare passage till och fran garage och
miljéstuga och fungerar samtidigt ocksa som barnvagnstvatt.

e Det nya hobbyrummet har fardigstallts och tagits i bruk.

e Foreningen har bytt revisor efter beslut pa &rsstdmman.

e Arbetet med de nya kéllarférraden har slutforts och forraden har tagits i bruk.

e Nya differentierade avgifter for parkeringsplatser har tagits fram och inforts for att béttre spegla nyttjande och

standard.

e En gardsgrupp har initierats i syfte att utveckla och forbéttra féreningens gemensamma utemiljé. Inom ramen for

detta arbete har ny gardsbelysning installerats.

e HLR-utbildning har genomférts for att starka tryggheten och beredskapen i féreningen.

e Kamerabevakning i garaget har utretts, férankrats bland medlemmarna och dérefter inférts. Rutiner for hantering,

uppféljning och utvardering ar faststallda i enlighet med géllande regelverk och lagstiftning.

e En Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har genomférts i samtliga ldgenheter och kommersiella
lokaler. Godkand OVK &r inskickad till Stadsbyggnadskontoret, Stockholms stad.

e Spolning av samtliga stickledningar i Idgenheter och kommersiella lokaler & genomfdrd och alla anmarkningar

atgardade.

e Fdreningens lan har lagts om efter fornyad konkurrensutsattning, varvid l&ngivare har dndrats fran Nordea till

Swedbank.

Foreningens ekonomiska situation

Enligt lagenhetsférteckningen har féreningen vid arsskiftet en ej upplaten ldgenhet till ett varde i enlighet med den

ekonomiska planen om 2 106 98 kr.

Flerarsoversikt

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 9749 9190 8 367 7743 7 481
Resultat efter finansiella poster, tkr 1889 -1541 -2299 -794 -595
Soliditet, % 72 72 12 72 69
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr* 830 758 669 639 639
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 47 45 44

Skuldsattning/kvm, kr 5982 5986 5986

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 9 600 9610 9610 9972 11419
Sparande/kvm, kr 485 450 414

Réntekanslighet, % 11,56 12,68 14,37 15,61 18,00
Energikostnad/kvm, kr** 210 204 200 213 179
Eget kapital, tkr 145012 142758 144300 146599 147 393
Taxeringsvarde, tkr 301200 300400 300400 300400 221200
Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 17,64 17,68 17,68 18,35 28,54
Genomsnittlig skuldranta, % 1,87 1,17 1,22 0,88 0,84
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Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 167 167 167 200 200
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 127 409 207 304 284
Antal overlatelser, bostader 10 8 6 7 11
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostader, kr 104623 92917 83535 97281 96195

** Vattenkostnaden 2021 paverkades positivt av en avrakning fran Stockholm Vatten fér tiden 20160229-20210630 som
ledde till en stor aterbetalning till féreningen

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt: *Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jamférbara med tidigare da det
frén 2023 drs bercikningsgrunder baseras pd Bokforingsndmndens nya allmdnna rad (BFNAR 2023:1) ddr kostnaden for
hushdallsel som utdebiteras efter férbrukning frdn och med 2023 riknas som drsavgift.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebadrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebarande skulderna pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséret. Ett matt p& hur en procentenhets rénteférandring kan péverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jimférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har fér ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Kostnaden for uppvarmning och kallvatten ingér i &rsavgiften och varmvatten och hushéllsel debiteras efter faktisk
forbrukning.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 147 523 140
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Insatser 365 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 147 888 140

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse--
avgifter

5134 936

5134 936

-11 384 004
1889 184
-9494 820

1484 000
-1243 235
-9 735 585
-9494 820

Fond for Balanserat

yttre resultat
underhall

1131766 -9490 314

-1 541 456

352 234 -352 234

1484 000 -11 384 004

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

6(17)

Arets
resultat

-1 541 456

1541 456

1889 184
1889 184
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséattning 1
Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

9749 360
30798
9780 158

-5256 933

-299 130

-1832 975

-7 389 038

2391120

487 993

3432

-993 361

-501 936

1889 184

1889 184

1889 184

7(017)

2024-01-01
2024-12-31

9190 323
26 150
9216 473

-8 675 266
-293 980
-1734725
-10 703 971
-1 487 498
476 801

88 323

-619 082
-53 958

-1 541 456

-1 541 456

-1 541 456
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10, 11
12,13

14
15
16

2025-12-31

190 601 924
2064 874
192 666 798

192 666 798

5700
695 437
334 588

1035725

7 595 266
7 595 266

8 630 991

201 297 789

8(17)

2024-12-31

192 159 858
1357 414
193 517 272

193 517 272

950
112 176
199 530
312 656

4 421 961
4421961

4734617

198 251 889
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

17

18

2025-12-31

147 888 140
5134 936
1484 000

154 507 076

-11 384 004
1889 184
-9494 820

145 012 256

35312810

35312 810

17 812 810

991 369

34 239

179 852
1954 451

20 972 721

201 297 787

9(17)

2024-12-31

147 523 140
5134936
1131766

153 789 842

-9490 314
-1 541 456
-11031770

142 758 072

53 125 620
508 756
38 527
209 111
1611803

55 493 817

198 251 889
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erhéllen utdelning

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(—) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

2391120

1832975

3432

487 993

-993 361

3722159

-723 069

791714

3 790 804

-982 500

-982 500

365 000

365 000

3173 304

4 421 961

1
7 595 266

10(17)

2024-01-01
2024-12-31

-1487 498

1734725

88 323

476 801

-619 082

193 269

7 482

-1 468 635

-1267 884

-940 228

-940 228

-2 208 112

6 630 073

4 421 961
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgéngar
Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Markvirdet dr inte féremal fér avskrivning utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter 4262 476 3959 051
Hyresintakter, hyresbostader 99 294 99 294
Hyresintakter, lokaler 3472 059 3 356 951
Hyresintakter, garage 1025 568 964 781
Fastighetsskatt, vatten & uppvarmning lokaler 451631 428 811
Gym/bastuavgifter & 6vriga fakturerade kostnader 49 400 45 300
El, laddstolpar 48 431 62 549
Avgift for andrahandsuthyrning 7338 12412
Hushallsel 333 141 261 204
Oresavrundning 22 -30
Summa 9 749 360 9 190 323

Arsavgifterna héjdes med 8 % 1 januari 2025.
| &rsavgiften ingar uppvarmning, vatten, TV och bredband. Fér hushallselen debiteras bostadsrattshavarna efter faktisk
forbrukning fran mars 2023

Not 2 Ovriga intékter 2025 2024
Servitutsersattning fran BRf Rosenlunden 15 000 15 000
Ovriga fakturerade kostnader 15798 11 150
Summa 30798 26 150

| 6vriga fakturerade kostnader ingér anslutningsavgift till laddbo, fjarrkontroller, felparkeringsavgifter och aptusbrickor.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snéréjning & sandning

Lokalvard

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Hiss, larmavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Renhallning

Fastighetsforsakring

Staddag

Aterbetalning moms 20190101-20250630
Bredband

Jouravtal

Hyra entrémattor

Forsakringsersattning

Ovriga serviceavtal & besiktningar/kontroller
Summa

Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon och porto
Datakommunikation och hemsida/webhotell
Revisionsarvode

Hyra skurmaskin

Arvode ekonomisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning, utover avtal
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter
Foéreningsstamma/medlemsmaoten
Advokatkostnader
Kreditupplysningar & KFM-avgifter
Foreningsgemensamma aktiviteter
Summa

| Gvriga externa tjanster ingar brandskyddsarbete, hyra kopiator & Dotware.

2025

160 537
6 544

94 408

6 661

15 349
12719
505 435
976 586
382773
292 415
169 987
1730
-659 157
192 957
10 056
-42 000
29 347

2 156 347

2025

46 951
22 326
6911
8112
29 573
22 142
137 146
32 017
11422
5926
42 460
12 882
3250
32 560
3650
1426
418 754

12(17)

2024

164 638
6528
91908
15065
10 149
12 498
510734
962 803
334791
250 127
157 663

310 484

2 497
9732

34 000

2 873 617

2024

16 985
28 639
5793
6 967
26 011
22779
130 409
7458
10416
4969
71276
12794
12 598
492

3 300

360 886





Brf Mullvaden Andra 45
769612-7047

Not 5 Planerat underhall

El

VA
Varmeatgarder
Ventilation
Fonster
Hobbyrum
Hissar

Kallare
OVK-besiktning
Nya forradsvéggar
Takmalning
Tvéattstuga
Summa

Not 6 Lépande reparationer & underhall

Lopande reparationer
“"Badrumsbidrag”

Hissar, reparationer
Trapphus & portar

El

Tradgardskostnader
Reparationer hyresrétter, bostader & lokaler
Tvéattstuga

Ventilation

VA

Gemensamma utrymmen
Gym/Bastu

Varme

Garage

Summa

Not 7 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Summa

Not 8 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

2025

311679

83 125
113 835
675 988

58 608

1243 235

2025

265 644
146 023
74 146
95 194
114 286
13 417
56 092
7620

20022

11 060
803 504

2025
492 000
143 092
635 092

2025

13(17)

2024

46 533
62 570
15 833
2901 482

105 670
119 750
412 607
140 094
3 804 539

2024

389 221
25 000
80 109
53 608
79 924

2268
17172

60 498

67 038
109 866
137 697
3294
2409

8 830
1036 934

2024
464 000
135290

599 290

2024
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

204 680 720
204 680 720

-14 144 371

-1117 995
-15 262 366

189 418 354

14(17)

2024-12-31

204 680 720
204 680 720

-13 026 376

-1 117 995
-14 144 371

190 536 349

Avskrivning av byggnaden har tidigare skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran och med rakenskapsaret 2014

har redovisningen andrats sa att avskrivningen fran och med det aret gérs linjart baserat pa ursprungligt

anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och féreningens byggnad kommer att vara fullt avskriven om

100 ar.

Markvérdet ingar i anskaffningsvérdet och ar inte féremal for avskrivning utan en eventuell vdrdenedgang hanteras

genom nedskrivning.

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Fastighetsforbattringarna skrivs av med 4-6 % arligen.

Not 11 Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

8 460 032
8 460 032

-6 836 523

-439 939
-7 276 462

1183 570

2025-12-31

238 054
238 054

-238 054
-238 054

2024-12-31

8 460 032
8 460 032

-6 396 584

-439 939
-6 836 523

1623 509

2024-12-31

238 054
238 054

-238 054
-238 054
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Not 12 Laddstolpar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Laddstolparna skrivs av pa 7 ar.

Not 13 Matare for IMD samt solcellsanldggning
Ingdende anskaffningsvéarden

Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkdp, batterilagring

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025-12-31

214 156
214 156

-120 269

-30 603
-150 872

63 284

2025-12-31

1461 880

982 500
2 444 380

-198 353

-244 438
-442 791

2 001 589

15(17)

2024-12-31

214 156
214 156

-89 666

-30 603
-120 269

93 887

2024-12-31

521 652

940 228
1461 880

-52 165

-146 188
-198 353

1263 527

Matarna fér IMD skrivs av pa 10 r. Foregaende ar inkdp avser solcellsanlaggning vilken skrivs av pa 10 &r. Arets inkop

avser batterilagring och skrivs ocksa av pa 10 ar.

Not 14 Kundfordringar hyres- och avgiftsfordringar

Obetalda kundfakturor
Summa

Not 15 Ovriga fordringar och tillgodohavande pa skattekonto

Skattekonto
Summa

2025-12-31

5700

5700

2025-12-31

695 437
695 437

2024-12-31

950
950

2024-12-31

112 176
112 176
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Loggamera

Telenor

Securitas

ABJ Boférvaltning

Brandkontoret, forsakringspremie
Copy office

Brandsakra Norden

Lan, betalt pa fel ar

Bahnhof

P & B Platslageri

Allente

Bostadsratterna

Hissen elektromekaniska
lkano bank

Macab dokuments

Summa

Not 17 Fastighetslan

Nordea Hypotek, l6st under aret
Nordea Hypotek, I16st under aret
Nordea Hypotek, 16st under aret

Swedbank Hypotek, 3,02% omsatts 2030-09-25
Swdbank Hypotek, 2,67%, omsitts 2028-10-25
Swedbank Hypotek, 2,359% (stibor + 0,364%)

Avgar kortfristig del av lan
Summa

2025-12-31

10741
4638
37 657
43 197
25 431
146 806
14 220
3436
20 231
6 630
16 246
4728
627
334588

2025-12-31

0

0

0

17 500 000

17 812 810

17 812 810

-17 812 810
35312 810

16(17)

2024-12-31

10741
54 395
6 491
37 387
40 397
571
25031

16 551
4 694

199 530

2024-12-31

26 125 620
22 000 000
5000 000

-53 125 620
0

Med anledning av att féreningens ena lan om 17 812 810 kr I6per ut inom ett &r efter rékenskapsarets slut och dérfér
skall erséttas av ett eller flera nya Ian foreligger en skyldighet att redovisa detta l&n sésom kortfristiga dven om det inte

med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forskottsbetalda intdkter
Interimsskulder

Upplupna réntekostnader
Beraknat revisionsarvode
Upplupna arvoden

Beréknade arbetsgivaravgifter
Summa

2025-12-31

987 871
336 616
292 762
26 000
236 800
74 402
1954 451

foreligger nagra férhallanden som talar for att 1anet inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan. Detta i enlighet

2024-12-31

880 374
272 466
120 873
29 000
235 200
73 890
1611803
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Not 19 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 74 876 000 74 876 000
Summa stéllda sékerheter 74 876 000 74 876 000

Efter rakenskapsarets utgéng har ytterligare atgarder genomforts eller pabérjats:

Ett nytt hyresavtal for kemtvattslokalen har tecknats med en kommersiell hyresgést. Samtidigt har tvisten med den
tidigare hyresgasten avslutats och lokalen har avtratts.

Antalet avfallskarl i miljstugan har utékats med ett 660-literskarl fér kartong/papper samt ett 660-literskarl for plast, i
syfte att forbattra sorteringsméjligheterna.

Nytt barnvagnsrum fér K24 och K26 har fardigstéllts och tagits i bruk.

Sophissen i garagenedfarten har renoverats pga att den blivit pakérd och drivaxeln gatt av. | samband med
renoveringen har en ny sakerhetsanordning installerats med nyckelstyrning och varningsljus, detta for att sdkerstélla att
den alltid kérs ned hela vagen i plattformen efter anvdndning och darmed undvika att pakérning sker igen.
Ventilationskanalrensning har genomférts i samtliga lagenheter.

En ny cykelrensning har genomforts for att frigéra utrymme och férbéttra ordningen i cykelutrymmena.

Vattenmitare har installerats i de kommersiella lokalerna fér férbattrad uppféljning och réttvis kostnadsférdelning.

En vattenlacka har uppstatt och hanterats i fastigheten pa Rosenlundsgatan 14.

En batterianliggning med en lagringskapacitet om 200 kW har installerats som komplement till foreningens

Den dag arsredovisningens innehall slutligen bestdmdes 2026-05-04
UNDERSKRIFTER
Stockholm den

Undertecknad den dag som framgar av min/vara elektroniska underskrifter

Per Magnus Bystrdm Aida Zekic
Orjan Bodin Svante Sjostedt
Stefan Ros Jenny Malmén

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Av Borev utsedd revisorssuppleant

Rabia Koyuncu
Revisor
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     Dokument att signera
     rosstefan50@gmail.com
     2026-05-31T12:19:43.463Z
     0110019e7df9cd13-8a5b7ad3-807a-4d0a-bfb0-3c71a8deb3cf-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-31T16:34:50.151Z
    SyHCnttgGe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/137.0.7151.107 Mobile/15E148 Safari/604.1
      158.174.187.192
      2026-05-31T16:34:50.061Z
    
     SyHCnttgGe
     2026-05-31T16:34:50.061Z
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyHCnttgGe
     /envelopes/S1ZjYKKeGx
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyHCnttgGe
     Stefan
     Ros
     158.174.187.192
   
  
   
    signature.created
    2026-05-31T16:37:59.435Z
    SkMjFtKefg.a8f505cb-00cc-4520-ad61-f57bd801557f
    
     SkMjFtKefg.a8f505cb-00cc-4520-ad61-f57bd801557f
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg/signatures/SkMjFtKefg.a8f505cb-00cc-4520-ad61-f57bd801557f
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg
     
      /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyHCnttgGe
      STEFAN
      ROS
      1967/01/03
      196701031293
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     ROS
     1967/01/03
     158.174.187.192
     
      SkMjFtKefg
      019e7ee6-157c-72a4-a797-0545c450ba98
      true
      2026-05-31T16:37:58.980Z
      
      
       /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyHCnttgGe
       STEFAN
       ROS
       rosstefan50@gmail.com
       196701031293
       1967/01/03
       158.174.187.192
     
    
     196701031293
     2026-05-31T16:37:58.980Z
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyHCnttgGe
     STEFAN
     ROS
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-31T16:37:59.844Z
    rJegeVJclze
    
     rJegeVJclze
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/ByyE6tYgMg
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/ByyE6tYgMg/notifications/rJegeVJclze
     Dokument att signera
     aida.zkc@gmail.com
     2026-05-31T16:37:59.654Z
     0110019e7ee64101-afadd15d-49e6-4e23-8752-c320f9f2d66f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-31T17:13:59.132Z
    ByyE6tYgMg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      178.174.193.176
      2026-05-31T17:13:59.105Z
    
     ByyE6tYgMg
     2026-05-31T17:13:59.105Z
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/ByyE6tYgMg
     /envelopes/S1ZjYKKeGx
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/ByyE6tYgMg
     Aida
     Zekic
     178.174.193.176
   
  
   
    signature.created
    2026-05-31T17:15:04.418Z
    SkMjFtKefg.6a3f6a23-e814-47fb-8ca5-8ee363b29847
    
     SkMjFtKefg.6a3f6a23-e814-47fb-8ca5-8ee363b29847
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg/signatures/SkMjFtKefg.6a3f6a23-e814-47fb-8ca5-8ee363b29847
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg
     
      /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/ByyE6tYgMg
      Aida
      Hrnjic Zekic
      1992/12/02
      199212023569
    
     signed
     bankid-se
     Aida
     Hrnjic Zekic
     1992/12/02
     178.174.193.176
     
      SkMjFtKefg
      019e7f08-1262-7d92-a8fa-aeeb44cba998
      true
      2026-05-31T17:15:03.955Z
      
      
       /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/ByyE6tYgMg
       Aida
       Hrnjic Zekic
       aida.zkc@gmail.com
       199212023569
       1992/12/02
       178.174.193.176
     
    
     199212023569
     2026-05-31T17:15:03.955Z
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/ByyE6tYgMg
     Aida
     Hrnjic Zekic
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-31T17:15:05.507Z
    B1eZo215eMx
    
     B1eZo215eMx
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/BkEwpKYxzx
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/BkEwpKYxzx/notifications/B1eZo215eMx
     Dokument att signera
     sjostedtsvante@gmail.com
     2026-05-31T17:15:05.368Z
     0110019e7f083739-7ef3edf2-8df2-484d-8c7b-5c53150c80df-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-31T17:16:53.581Z
    BkEwpKYxzx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      176.10.159.22
      2026-05-31T17:16:53.525Z
    
     BkEwpKYxzx
     2026-05-31T17:16:53.525Z
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/BkEwpKYxzx
     /envelopes/S1ZjYKKeGx
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/BkEwpKYxzx
     Svante
     Sjöstedt
     176.10.159.22
   
  
   
    signature.created
    2026-05-31T18:23:20.630Z
    SkMjFtKefg.400ff637-f051-45d6-896e-43901250ba42
    
     SkMjFtKefg.400ff637-f051-45d6-896e-43901250ba42
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg/signatures/SkMjFtKefg.400ff637-f051-45d6-896e-43901250ba42
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg
     
      /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/BkEwpKYxzx
      SVANTE
      SJÖSTEDT
      1950/05/25
      195005255236
    
     signed
     bankid-se
     SVANTE
     SJÖSTEDT
     1950/05/25
     176.10.159.22
     
      SkMjFtKefg
      019e7f46-7fd2-7e28-a000-545ffce4de2f
      true
      2026-05-31T18:23:20.164Z
      
      
       /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/BkEwpKYxzx
       SVANTE
       SJÖSTEDT
       sjostedtsvante@gmail.com
       195005255236
       1950/05/25
       176.10.159.22
     
    
     195005255236
     2026-05-31T18:23:20.164Z
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/BkEwpKYxzx
     SVANTE
     SJÖSTEDT
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-31T18:23:21.273Z
    r1g-ohl5lzg
    
     r1g-ohl5lzg
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyJqaYtezl
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyJqaYtezl/notifications/r1g-ohl5lzg
     Dokument att signera
     jmalmen@yahoo.com
     2026-05-31T18:23:21.038Z
     0110019e7f46b5f3-b495e3d9-0d7b-46be-a782-10400654918c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-31T19:39:53.184Z
    SyJqaYtezl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      176.10.159.40
      2026-05-31T19:39:53.153Z
    
     SyJqaYtezl
     2026-05-31T19:39:53.153Z
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyJqaYtezl
     /envelopes/S1ZjYKKeGx
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyJqaYtezl
     Jenny
     Malmén
     176.10.159.40
   
  
   
    signature.created
    2026-05-31T19:40:21.544Z
    SkMjFtKefg.5978c9f3-a978-4565-9281-334544b542c6
    
     SkMjFtKefg.5978c9f3-a978-4565-9281-334544b542c6
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg/signatures/SkMjFtKefg.5978c9f3-a978-4565-9281-334544b542c6
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg
     
      /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyJqaYtezl
      Jenny
      Malmén
      1972/11/09
      197211090266
    
     signed
     bankid-se
     Jenny
     Malmén
     1972/11/09
     176.10.159.40
     
      SkMjFtKefg
      019e7f8d-1585-7ed5-bc66-0135e1556c96
      true
      2026-05-31T19:40:20.944Z
      
      
       /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyJqaYtezl
       Jenny
       Malmén
       jmalmen@yahoo.com
       197211090266
       1972/11/09
       176.10.159.40
     
    
     197211090266
     2026-05-31T19:40:20.944Z
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/SyJqaYtezl
     Jenny
     Malmén
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-31T19:40:21.951Z
    rJVRo0Wqefe
    
     rJVRo0Wqefe
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/HJdsTtKgfg
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/HJdsTtKgfg/notifications/rJVRo0Wqefe
     Dokument att signera
     rabia.koyuncu@borev.se
     2026-05-31T19:40:21.790Z
     0110019e7f8d37ba-caefe2c6-e6a2-423f-8446-dec8d3fead6c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-31T19:43:23.597Z
    HJdsTtKgfg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      83.249.149.133
      2026-05-31T19:43:23.565Z
    
     HJdsTtKgfg
     2026-05-31T19:43:23.565Z
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/HJdsTtKgfg
     /envelopes/S1ZjYKKeGx
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/HJdsTtKgfg
     Rabia
     Koyuncu
     83.249.149.133
   
  
   
    signature.created
    2026-05-31T19:44:11.257Z
    SkMjFtKefg.46100550-46a9-4310-868f-b6498861f1f4
    
     SkMjFtKefg.46100550-46a9-4310-868f-b6498861f1f4
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg/signatures/SkMjFtKefg.46100550-46a9-4310-868f-b6498861f1f4
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/documents/SkMjFtKefg
     
      /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/HJdsTtKgfg
      RABIA
      KOYUNCU
      1980/01/01
      198001017683
    
     signed
     bankid-se
     RABIA
     KOYUNCU
     1980/01/01
     90.142.50.184
     
      SkMjFtKefg
      019e7f90-8e55-7e79-95a2-67bff9dbc99a
      true
      2026-05-31T19:44:10.907Z
      
      
       /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/HJdsTtKgfg
       RABIA
       KOYUNCU
       rabia.koyuncu@borev.se
       198001017683
       1980/01/01
       90.142.50.184
     
    
     198001017683
     2026-05-31T19:44:10.907Z
   
    
     /envelopes/S1ZjYKKeGx/recipients/HJdsTtKgfg
     RABIA
     KOYUNCU
   
  
 
  4585501



 
  2026-05-31 14:19:42 CEST
  94.255.243.201
  Örjan
  Bodin
  BJUshtKlzl
  1969-09-29
  Örjan Bodin
  196909291418
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