Arsredovisning

Brf Mullvaden Andra 45

769612-7047

Styrelsen for Brf Mullvaden Andra 45 far hdrmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberéttelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Mullvaden Andra 45 f&r harmed upprétta arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen har sitt site i Stockholms lan, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Féreningen férvarvade 2007-03-30 enligt kopekontrakt fastigheten Mullvaden Andra 45 i Stockholms stad. Féreningen
innehar sdledes marken med dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju plan samt tva kéllare med totalt 83 bostadsldgenheter, 12 lokaler
inkl. férrdd samt garageplatser.

Lagenhetsfordelning
21 st 1 rum och kok
27 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kék
20 st 4 rum och kok

Den totala boarean &r 5 613 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid ridkenskapsarets utgang 300 400 000 kr varav markvéardet motsvarar 200 000 000 kr
och byggnadsvardet 100 400 000 kr. Fastigheten kommer att erhalla ett nytt taxeringsvarde 2025.

Fastigheten ar fullvdardesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
ABJ Bof6rvaltning AB har under aret svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Den tekniska forvaltningen har utférts av Fastighetsallians Sthim AB och lokalvarden har ombesérjts av ABSS AB.

Foreningsfragor
Av féreningens 83 lagenheter var 82 (82) stycken upplatna med bostadsratt vid arets utgdng och 1 (1) lagenhet
var upplaten med hyresratt. Siffror inom parentes avser foregaende é&r.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstalida.

Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattforening.

Foéreningen har en uppdaterad underhallsplan.

[ v ’ B1THhULgxg-rJCr3ULexI




Brf Mullvaden Andra 45
769612-7047

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-06-05 och paféljande konstituerande sammantréde haft
foljande sammansattning:

Per Magnus Bystrém Ordforande
Orjan Bodin Kassor
Svante Sjostedt Sekreterare
Aida Zekic Ledamot
Jenny Malmén Ledamot
Stefan Ros Ledamot
Lars Gerhardsson Suppleant
Lennart Backman Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie
Petter Kindlund Auktoriserad revisor

Valberedning
Kalle Dixelius
Sune Kaae Strenge

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-14.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid &rets utgang 127 (124) medlemmar férdelade pa 82 (82) lagenheter.

Under aret har 9 medlemmar ldmnat féreningen och 12 medlemmar tillkommit.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2024 har féreningen genomfért flera viktiga projekt, inklusive:
e Renovering av samtliga fonster (utvandigt).
e  Fardigstéllande av de nya tvattstugorna.
e  Pébdrjad renovering av kallarférrad.
Installation och driftsattning av solpaneler.
Upphandlat nytt gruppanslutningsavtal for bredband och fiber-tv.
Arbete med ventilationen har fortsatt, men mer aterstar att géra under 2025 och framét.
Arsavgifterna héjdes med 8% fr&n och med 1 januari 2024.

3(17)

Vi har sett en tydlig energiminskning fér uppvarmning med cirka 20% 6ver de senaste tre aren, med den stdrsta

skillnaden mellan 2021 och 2022. Trots att priserna har 6kat med ungefar lika mycket, ligger kostnaderna pa
ungefir samma niva som 2021. Investeringarna i forbattrad ventilation och smart kontroll av temperatur i

lagenheter har saledes gett tydliga resultat, inte minst ekonomiska.

Elférbrukningen har ocksa minskat, sarskilt mellan juni och juli samt i augusti, jamfort med féregdende ér.

Solpanelerna verkar ha bidragit till en minskning av elférbrukningen med ca 20% under sommarhalvéret men

dven ca 5-10% under vintern. Det blir intressant att se hur det utvecklas nu fran april-maj och framét. En

minskning av elférbrukningen i de nya tvattstugorna ar ocksa tydlig efter bytet av maskinparken, dar torktumlare
och torkskap dr den mest bidragande orsaken. Upphandlingen av ny bredbandsleverantér har ocksa resulterat i

en halvering av kostnaden med Bahnhof/Allente jamfort med Telenor samtidigt som hastigheten 6kat fran

250Mbit till 1000Mbit.
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Foreningens ekonomiska situation

Enligt lagenhetsforteckningen har féreningen vid arsskiftet en ej upplaten lagenhet till ett varde i enlighet med den
ekonomiska planen om 2 106 98 kr.

Flerarsoversikt

Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 9190 8 367 7743 7481 7 321
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 541 -2299 -794 -595 -937
Soliditet, % 72 72 72 69 68
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr* 758 669 639 639 639
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 45 44

Skuldsattning/kvm, kr 5986 5986

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt, kr 9610 9610 9972 11419 12324
Sparande/kvm, kr 450 414

Rantekanslighet, % 12,68 14,37 15,61 18,00
Energikostnad/kvm, kr** 204 200 213 179 184
Eget kapital, tkr 142758 144300 146599 147393 147988
Taxeringsvarde, tkr 300400 300400 300400 221200 221200
Lan i férhéllande till taxeringsvérde, % 17,68 17,68 18,35 28,54 30,80
Genomsnittlig skuldranta, % 1,17 1,22 0,88 0,84 1,01
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 167 167 200 200 53
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 409 207 304 284 0
Antal éverlatelser, bostader 8 6 7 11 15
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 92917 83535 97281 96195 80419

** Vattenkostnaden 2021 péaverkades positivt av en avrékning fran Stockholm Vatten for tiden 20160229-20210630 som
ledde till en stor aterbetalning till féreningen

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: *Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jimférbara med tidigare dé det
frdn 2023 drs berdkningsgrunder baseras pa Bokforingsndmndens nya allmdnna rdd (BFNAR 2023:1) ddr kostnaden fér
hushdllsel som utdebiteras efter férbrukning frdn och med 2023 rdknas som drsavgift.

Skuldséattning per kvadratmeter: de rdntebérande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets rénteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Kostnaden fér uppvarmning och kallvatten ingar i arsavgiften och varmvatten och hushallsel debiteras efter faktisk
férbrukning.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten, som huvudsakligen beror pa omfattande underhall av féreningens fastighet, innebér féljande for féreningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att ske via hdjda arsavgifter och/eller
upptagande av nya lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 147 523 140
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Foérandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 147 523 140
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse--
avgifter

5134936

5134936

-9490 314
-1 541456
-11031770

1484 000
-1131766
-11 384 004
-11031770

Fond for
yttre
underhall
3278520

-2 146 754

1131766

Balanserat
resultat

-9 337 684

-2 299 385
2 146 755

-9 490 314

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-2 299 385

2 299 385

-1 541 456
-1 541 456
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter 2
Summa rorelseintakter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

9190 323
26 150
9216 473

-8 675 266

-293 980

-1734725

-10 703 971

-1 487 498

476 801

88 323

-619 082

-53 958

-1 541 456

-1 541 456

-1 541 456

7(17)

2023-01-01
2023-12-31

8 367 097
79 710
8 446 807

-8 707 472
-330 587

-1 640 702
-10 678 761

-2 231 954

447 700
147 697
-662 828
-67 431

-2 299 385
-2 299 385

-2 299 385
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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9,10, 11
12,13

14
15
16

2024-12-31

192 159 858
1357 414
193 517 272

193 517 272

950
112 176
199 530
312 656

4 421 961

4421961

4734617

198 251 889

8(17)

2023-12-31

193 717 792
593978
194 311 770

194 311 770

104 721
215415
320 136

6630073
6630073

6 950 209

201 261 979
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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18

2024-12-31

147 523 140
5134 936
1131766

153 789 842

-9490 314
-1 541456
-11031770

142 758 072

53 125620
508 756
38 527
209 111
1611803

55 493 817

198 251 889

9(17)

2023-12-31

147 523 140
5134936
3278520

155 936 596

-9 337 684
-2 299 385
-11 637 069

144 299 527

53 125 620

53 125 620

2021145
109 449
157 693

1548 545

3 836 832

201 261 979
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erhallen utdelning

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

-1487 498

1734725

88 323

476 801

-619 082

193 269

7482

-1 468 635

-1267 884

-940 228

-940 228

-2208 112

6 630 073
4 421 961

10(17)

2023-01-01
2023-12-31

-2231954
1640 702
147 697
447 700
-662 828
-658 683
-39 981

1452 861

754 197

-521 652

-521 652

-2 000 000

-2 000 000

-1767 455

8397 528
6 630073
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvantade nyttjandeperioden.

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning utan en eventuell vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 3959 051 3646 226
Hyresintdkter, hyresbostader 99 294 99 294
Hyresintakter, lokaler 3356 951 3 046 962
Hyresintakter, garage 964 781 1003 800
Fastighetsskatt, vatten & uppvarmning lokaler 428 811 427 641
Gym/bastuavgifter & 6vriga fakturerade kostnader 45 300 29 150
El, laddstolpar 62 549 43137
Avgift for andrahandsuthyrning 12412 20 755
Hushallsel 261204 50 057
Oresavrundning -30 75
Summa 9190 323 8367 097

Arsavgifterna héjdes med 8 % 1 januari 2024.
| drsavgiften ingdr uppvarmning, vatten, TV och bredband. Fér hushallselen debiteras bostadsrattshavarna efter faktisk
forbrukning frdn mars 2023

Not 2 Ovriga intékter 2024 2023
Servitutsersattning fran BRf Rosenlunden 15 000 15 000
Ovriga fakturerade kostnader 11150 5100
Elstod - 59610
Summa 26 150 79710

| 6vriga fakturerade kostnader ingdr anslutningsavgift till laddbox, fjarrkontroller, felparkeringsavgifter och aptusbrickor.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérojning & sandning
Lokalvard

Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal

Hiss, larmavtal

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakring
Stadning utover avtal
Bredband

Portar, besiktning
Jouravtal

Hyra entrémattor
Ovriga serviceavtal & besiktningar/kontroller
Summa

Not 4 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon och porto
Datakommunikation och hemsida/webhotell
Revisionsarvode

Hyra skurmaskin

Arvode ekonomisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning, utéver avtal
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Foreningsavgifter
Foreningsstémma/medlemsméten
Advokatkostnader
Kreditupplysningar & KFM-avgifter
Summa

| bvriga externa tjanster ingar brandskyddsarbete, hyra kopiator & Dotware.

[ v ’ B1THhULgxg-rJCr3ULexI

2024

164 638
6 528
91908
15 065
10 149
12 498
510 734
962 803
334 791
250 127
157 663

310 484

2 497
9732

34 000
2873 617

2024

16 985
28 639
5793

6 967
26 011
22779
130 409
7 458
10 416
4969
71276
12 794
12 598
492
3300
360 886

12(17)

2023

149 800
6511
91524
5565
11453
11909
469 980
1022 528
283 098
271323
142 651
1979
291480
3698
5733
1622
35456
2806 310

2023

81844
14 671
5792

3 360
28 011
25 381
127 200
6222
25132
4967
46 916
12 826
6 249
1750
390 321
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Not 5 Planerat underhall

El

VA

Varmeatgarder
Ventilation
Fasadarkitektarbeten & fargkonsult
Fénster

Hissar

Kéllare

Nya férrddsvaggar
Takmalning
Tvattstuga
Gym/Bastu

Summa

Not 6 Lépande reparationer & underhall

Lépande reparationer
“Badrumsbidrag”

Hissar, reparationer
Trapphus & portar

El

Tradgardskostnader
Reparationer hyresratter, bostader & lokaler
Tvattstuga

Ventilation

VA

Gemensamma utrymmen
Gym/Bastu

Véarme

Garage

Kéllarutrymmen

Summa

Not 7 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Summa

Not 8 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda
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2024

46 533
62 570
15 833

2901 482
105 670
119 750
412 607
140 094

3 804 539

2024

389 221
25000
80 109
53 608
79 924

2.268
17172
60 498
67 038

109 866

137 697

3294

2 409

8 830

1036 934

2024
464 000

135 290
599 290

2024
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2023

75118
51946
1987 829
42 345
48 510
117 988
196 937

1645 951
223 675
4390 299

2023

104 295
12 500
153 011
31396

13 818
75082
50 628
44 209
15625
10 662
13 429
524 655

2023
464 000

131887
595 887

2023
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

2024-12-31

204 680 720
204 680 720

-13 026 376

-1 117 995
-14 144 371

190 536 349

14(17)

2023-12-31

204 680 720
204 680 720

-11 908 381

-1 117 995
-13 026 376

191 654 344

Avskrivning av byggnaden har tidigare skett enligt en progressiv avskrivningsplan. Fran och med rékenskapsaret 2014

har redovisningen &ndrats sa att avskrivningen fran och med det aret gors linjart baserat pa ursprungligt

anskaffningsvarde minskat med tidigare avskrivningar och féreningens byggnad kommer att vara fullt avskriven om

100 ar.

Markvéardet ingar i anskaffningsvérdet och &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell vardenedgéng hanteras

genom nedskrivning.

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Fastighetsforbé&ttringarna skrivs av med 4-6 % arligen.

Not 11 Markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgédende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde
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2024-12-31

8 460 032
8 460 032

-6 396 584

-439 939
-6 836 523

1623 509

2024-12-31

238 054
238 054

-238 054
-238 054

2023-12-31

8 460 032
8 460 032

-5 956 645

-439 939
-6 396 584

2 063 448

2023-12-31

238 054
238 054

-238 054
-238 054
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Not 12 Laddstolpar

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

Laddstolparna skrivs av pa 7 ar.

Not 13 Matare fér IMD samt solcellesanlaggning

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Utgédende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31

214 156
214 156

-89 666

-30 603
-120 269

93 887

2024-12-31

521652

940 228
1461880

-52 165

-146 188
-198 353

1263 527

Matarna for IMD skrivs av p& 10 ar. Arets inkép avser solcellsanlaggning vilken skrivs av pa 10 ar.

Not 14 Kundfordringar hyres- och avgiftsfordringar

Obetalda kundfakturor
Summa

Not 15 Ovriga fordringar och tillgodohavande pa skattekonto

Skattekonto
Summa
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2024-12-31

950
950

2024-12-31

112 176
112 176
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2023-12-31

214 156
214 156

-59 063

-30 603
-89 666

124 490

2023-12-31

521652
521652

-52 165
-52 165

469 487

2023-12-31

2023-12-31

104 721
104 721
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Loggamera

Telenor

Securitas

ABJ Boférvaltning
Brandkontoret, férsakringspremie
Copy office

Brandsakra Norden
Svenska stérningsjouren
P & B Platslageri

Hissen elektromekaniska
Ikano bank

Summa

Not 17 Fastighetslan

Nordea Hypotek, 0,79% omsatts 2025-09-17
Nordea Hypotek, 0,85% omsatts 2025-04-16
Nordea Hypotek, 3,674% omsatts 2025-01-20
Avgar kortfristid del av lan

Summa

2024-12-31

10 741
54 395
6491
37 387
40 397
571
25031
3272
16 551
4 694
199 530

2024-12-31

26 125 620
22 000 000
5000 000
-53 125620
0

16(17)

2023-12-31

77 621
6 258
35 485
36 474
760
34768
2497
3255
16 389
1908
215 415

2023-12-31

26 125 620
22 000 000
5000 000

53 125 620

Med anledning av att alla foreningens tre lan om totalt 53 125 620 kr I6per ut inom ett &r efter rékenskapsarets slut och
darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan féreligger en skyldighet att redovisa dessa lan sdsom kortfristiga &ven om
det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya |an. Detta i

enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forskottsbetalda intakter
Interimsskulder

Upplupna réntekostnader
Beraknat revisionsarvode
Upplupna arvoden

Berdknade arbetsgivaravgifter
Summa

Not 19 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda siakerheter
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2024-12-31

880 374
272 466
120 873
29 000
235 200
73 890
1611803

2024-12-31

74 876 000

74 876 000

2023-12-31

730 111
357 194
132 026
28 000
229 200
72014
1548 545

2023-12-31

74 876 000

74 876 000
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Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna samt hyror fér p-platser och férradslokaler hdjdes med 8% fran och med 1 januari 2025.

En ny miljostuga har fardigstéllts och sopnedkasten har stangts pa grund av krav fran Stockholm stad.
Fortsatt renovering av fler Iagenhetsforrad.

Forsaljning av ett forrad pa plan 6 for upplatelse som del av ldgenhet, som inbringat strax under 200 000 kr till
féreningen. Ytterligare ett liknande forrad planeras att séljas.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den

Per Magnus Bystrém Aida Zekic
Orjan Bodin Svante Sjéstedt
Stefan Ros Jenny Malmén

Min revisionsberattelse har l1amnats

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Mullvaden andra 45
Org.nr 769612-7047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Mullvaden andra 45 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mullvaden andra 45 for radkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2025

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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